UCHWALA NR XLVI1/297/2022
RADY MIEJSKIEJ WEGROWA

z dnia 24 lutego 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - terenu
dworca autobusowego przewozéw pasazerskich i dzialek przylegtych w czesci tekstowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2021.1372 ze zm.)
oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 ze zm.), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej Wegrowa Nr XXVII/187/2020 z 26 listopada
2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegrowa - terenu dworca autobusowego przewozdéw pasazerskich i dzialek przylegtych w czesci tekstowe;,
stwierdzajac, ze zmiana nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Wegrowa zatwierdzonego uchwala nr XV/77/99 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 28 grudnia 1999 .,
Rada Miasta Wegrowa uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale Rady Miejskiej Wegrowa nr XVIII/105/2012 z 26 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa — terenu dworca autobusowego przewozdw
pasazerskich i dziatek przylegtych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 1. poz. 5402), wprowadza sig zmiany:

1)w Rozdziale 2 "Przepisy szczeglowe dla terendw" w §. 25 ust. 2 pkt 2 otrzymuje  brzmienie:
" 2) ustala sig realizacje dworca autobusowego o ilosci stanowisk: 4, z dopuszczeniem realizacji nowego
obiektu hali dworcowej w formie zar6wno budynku jak i w formie kontenerowe;j";

2)w Rozdziale 2 "Przepisy szczegélowe dla terendw" w § 25 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
" 4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej — 200 m?";
3) w Rozdziale 2 "Przepisy szczegblowe dla terendw" w § 25 ust. 2 pkt. 9 otrzymuje brzmienie:
" 9) ustala si¢ minimalng wysokoé¢ zabudowy:
a) 3,2 m. dla hali dworcowej realizowanej w postaci parterowego obiektu kontenerowego
b) 7,0 m. dla pozostatej zabudowy",

przy czym nie obowiazuja zapisy § 2 pkt. 6);
4) w Rozdziale 2 "Przepisy szczegdtowe dla terenow"” w § 25 ust. 2 dodaje sie pkt 17 w brzmieniu:
" 17) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy 0,00";

5) w Rozdziale 2 "Przepisy szczegélowe dla terenow" w § 25 ust. 2 dodaje si¢ pkt 18 w brzmieniu:
" 18) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m2,
¢) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° — 120° ",

6) w Rozdziale 2 "Przepisy szczegdlowe dla terendw" w § 25ust. 2 dodaje sie pkt 19 w brzmieniu:
" 19) ustala sig¢ w granicach terenu strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego AZP 53-
76/59, w ktorej to strefie obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony débr kultury i zabytkéw".

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik
nr?2;

3) baza danych w postaci pliku GML, stanowigca zalacznik nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegrowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym _ . ..
Wojewodztwa Mazowieckiego. sl i
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/297/2022
Rady Miejskiej Wegrowa
z dnia 24 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA WEGROWA - TERENU DWORCA AUTOBUSOW"EGO PRZEWOZOW PASAZERSKICH
I DZTIALEK PRZYLEGELYCH W CZESCI TEKSTOWEJ

L | Data | Nazwisko i 1. Ustaleni Rozstrzygni¢cie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady
p | wply imig, a projektu | W sprawie rozpatrzenia uwag Miasta w sprawie
wu nazwa Oznaczenie planu dla rozpatrzenia uwag
uwagi | jednostki Trest nieruchomo$ pietichom ZAmiE s
orgamizacy uwagi ci ktorej ofci, ktérej Uwagi
inej dotyczy dotyczy . . . . ) i
i adres* uwaga uwzglednio | nieuwzgledni | uwzgledni | nieuwzgledni
zglaszajace twags na ona ona ona
20 uwagi
1] 2 3 4 5 6 7 8 9
W trakcie procedury opracowania projektu planu nie zaistnialy nieuwzglednione uwagi
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI/297/2022
Rady Miejskiej Wegrowa
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ » KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkafncow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 ze zm) — zadania wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wiasnych gminy, nie zostaty ustalone
W niniejszym planie miejscowym, poniewaz sa one i beda one realizowane dla obstugi obszaru planu poza jego
granicami, w sasiadujacych znim bezposrednio drogach publicznych - nie ma wigc potrzeby rozstrzygania
0 sposobie ich realizacji.

§ 3. W zwiazku z powyzszym nie okresla sie zasad i sposobdéw finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Celem opracowania — zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwala Rady Miasta Wegrowa nr XVITI/105/2012 z 26 kwietnia 2012 r., jest kontynuacja
uszczegdlowienia ustalen Studium Uwarunkowars i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Wegrowa, w tym zachowanie funkeji dworca PKS-u przewazajacego na obszarze planu. Zmiana planu
polega na zmianach wskaznika minimalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnej wielkosci
nowotworzone] dziatki budowlanej ze wzgledu na specyfike istniejacej i projektowanej tu Zabudowy
nowego, kontenerowego dworca autobusowego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Wegrowa
dzialki bedace przedmiotem opracowania przeznaczone s3 funkcje produkecyjno-magazynowe i ustug
technicznych z dopuszezeniem obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na fakt, ze uchwata jest jedynie zmiang tekstu obowiazujacego planu, polegajaca na zmianie
formy budynku dworca i wskaznika minimalnej wysokosci zabudowy, zrezygnowano z uszczegélawiana
uzasadnienia w zakresie obowiazujacej czesci tekstu i rysunku planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 2-4, wzwiazku zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana planu uwzglednia:

1) walory ekonomiczne przestrzeni — (obnizenie min. wysokosci dla dworca oraz zmniejszenie
minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki budowlanej;

2) zapewnienie udziatlu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez przeprowadzenie
procedury wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu od 20.12.2021 r. do 21.01.2022 .

3) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez zapewnienie udziatu
spoteczefistwa w pracach nad zmiang planu (na kazdym etapie procedury byla zapewniona mozliwo$é
zapoznania sie¢ z dokumentacjg , obwieszczenia byly publikowane W prasie miejscowej, Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta).

Zmieniajac wskaznik minimalnej wysokodci zabudowy wywazono interes publiczny i interesy
prywaine, w tym uwzgledniajac zglaszane wnioski i uwagi.

Przeprowadzono analizy:

1) ekonomiczne — opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, analiza
wykazata, Ze gmina nie bedzie musiata ponieéé naktadow na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (nalezacych do zadan wiasnych gminy) oraz ze nie otrzyma istotnych podatkéw lokalnych
uzyskanych z obszaru objetego zmiana planu ze wzgledu na specyfike zabudowy;

2) srodowiskowe — opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko, wykazujaca, ze planowane
ograniczenie wskaznika miejsc postojowych nie bedzie powodowato trwalego negatywnego wplywu na
srodowisko, a jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie ztrybem ustawy z3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) spoteczne — dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ustug spotecznych, celem okreslenia potrzeb
realizacji ustug spotecznych - z analizy wynika, ze w otoczeniu terenu objetego zmiang planu nie istnieje
potrzeba realizacji nowych uslug o$wiaty czy opieki spofecznej i ushug zdrowia, istniejaca po sasiedzku
infrastruktura spoleczna z zakresu o$wiaty zapewni potrzeby mieszkancow w tym zakresie.

Sporzadzenie zmiany planu jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw  Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wegrowa przyjetej uchwata Rady Miejskiej Wegrowa nr XXIV/150/2016 z 29
wrzesnia 2016 r. Ocena wskazuje m.in. na potrzebe prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego 1 ich dostosowywaniem do zmieniajacych si¢ potrzeb Miasta.
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Z prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja zmian w planie nie bedzie miata istotnego
wplyw na budzet Gminy w stosunku do planu obowigzujacego.

Po rozpatrzeniu uwag zlozonych do wylozonego projektu zmiany planu postanowiono o Jjego
przedtozeniu Radzie Miejskiej celem uchwalenia.

Reasumujac: teren obje¢ty zmiana planu polozone sg w centrum Miasta przy drodze gminnej i
i stanowia teren obecnego dworca PKS-u oraz s3 predysponowane do zachowania i kontynuacji tej
funkeji, z urealnieniem wskaznikéw wysokosci zabudowy i powierzchni dzialki budowlanej. Zmiana
jedynie czgici tekstowej powoduje, ze obowigzujacy rysunek planu pozostaje bez zmian.
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